
 

Suomen Isännö
 

Autopa
 
Yhdenver
 
Kaikki osak
hallitus tai is
yhtiön tai to
Kysymys on
on AOYL:n 
enemmistöv
 
Varsin usein
rajanvedost
ei ole estää
kustannuks
 
Yhtiökokouk
osakkeenom
etua vai ei. 
lopputulos r
 
Autopaik
 
Tyypillinen o
ole riittäväst
osakkaiden 
voidaan pai
paikat jaeta
 
Jotta myöhe
luovutuksen
autopaikat u
suorittaa arv
 
Asukasos
 
Osakkeeno
sijoittajaosa
asunto-osak
 
Laissa ei ole
Osakkeeno
omistuksess
 
Yhdenverta
Sijoittajaosa
asuvilla osa
on rajoitettu
etuoikeudes
ottaminen y
 
Uuden lain 
taloyhtiössä
sillä, että as
asuvat osak
sijoittajaosa
asukasosak
edelleen tal
 

öintiliitto ry   |   P

aikka jo

rtaisuuspe

keet tuottava
sännöitsijä e
isen osakkee
n siis osakka
keskeisimpiä
valtaa vastaa

n oikeusriido
ta enemmistö
 enemmistöv
ella.  

ksen päätös,
mistajan kust
Enemmistön
ratkaisee, on

kkojen jaka

ongelma yhd
ti kaikkien os
halukkuus a
kat esimerki
an.  

emmin taloon
n yhteydessä
uudelleen mä
vonta vaikka

sakkaat ja

mistajat ovat
akkaita, joide
keyhtiön väli

e määritelty 
mistajat tulee
saan olevan 

isuusperiaat
akkaan on vo
akkeenomista
u huoneiston 
sta. Tällaiset
yhtiöjärjestyk

linjaus poikk
ä asukasosak
sunto-osakey
kkaat voitaisi
akkaan yhden
kkaat saavat
on asukkaid

PL 1370, 00101 

kaiselle

eriaate 

at yhtiössä y
ei saa tehdä p
enomistajan 

aiden yhdenv
ä periaatteita
an. 

oissa on kysy
övallan ja vä
vallan käyttä

, joka tuottaa
tannuksella, 
n ei välttämät
nko yhdenver

aminen 

denvertaisuu
sakkaiden ta
autopaikkojen
ksi arpoa. Tä

n muuttavien
ä, vaan autop
ääräajoin, es

apa kerran vu

a sijoittaja

t käytännöss
en huoneistos
ttömässä ha

sitä, mihin et
e kuitenkin a
yhtiön omist

tteen vastais
oitava luovut
ajilla on. Poik
luovuttamist

t yhtiöjärjesty
seen edellytt

keaa moness
kkaat on ase
yhtiön tarkoit
iin asettaa et
nvertaisuutta
. Jako on uu
en käytössä

Helsinki  |   www

e? 

htäläiset oike
päätöstä tai t
kustannukse

vertaisesta ko
a. Se turvaa 

ymys juuri yh
ähemmistöns
mistä, vaan 

a osakkeeno
on virheellin
ttä ole tarvin
rtaisuutta lou

speriaatteen
arpeisiin. Yhd
n saamiseen
ämän jälkeen

n yhdenverta
paikat palaut
simerkiksi ko
uodessa. Täm

aosakkaat

sä eri asema
ssa asuu vuo

allinnassa ole

tuoikeusjärje
asettaa etusij
tamaan kiinte

ta olisi asetta
taa vuokrala
kkeuksena o
ta toisen käy
ykset ovat ku
tää kaikkien 

sa asunto-osa
etettu jonoon
tus on tyydyt
tusijalle sijoit
a loukkaa, jos
den lain muk
.  

w.isannointiliitto.

eudet, jollei y
toimia siten, 
ella. Näin tod
ohtelusta. Os
vähemmistö

hdenvertaisu
suojasäännös
estää enemm

mistajille tai 
nen. Ratkaise
nut tahallise

ukattu. 

n kannalta on
denvertaisuu
n selvitetään.
n voidaan m

aisuutta ei lou
tuvat tällöin y
olmen vuoden
mä on kuiten

assa sen suh
okralainen. L
evien huoneis

estykseen nä
jalle taloyhtiö
eistöön liittyv

aa rakennuk
aisilleen sama
on tilanne, jos
yttöön tai mä
uitenkin harv
osakkeenom

akeyhtiössä 
 ennen sijoit

ttää osakkaid
ttajaosakkais
s hän ei voi t
kaan linjassa

.fi 

yhtiöjärjestyk
että osakkee

detaan asunt
sakkeenomis

öosakkeenom

usperiaattee
sten välillä. Y
mistöosakke

muille henki
evaa on, tule
sti pyrkiä ha

n autopaikkoj
speriaate täy
. Mikäli haluk
uodostaa jon

ukattaisi, aut
yhtiön hallint
n välein. Yhd
nkin hyvin ep

teen, asuvat
Lisäksi autop
stojen vuokra

ämä eri tahot
ön vuokralais
vän etuuden 

ksessa asuva
anlaiset oike
ssa yhtiöjärje
ärätty taloss
inaisia. Jälki

mistajien suo

tähän asti no
tajaosakkaita
den asumista
siin ja vuokra
tarjota vuokr
a kaavamäär

ksessä määr
enomistajalle
to-osakeyhtiö
stajien yhden

mistajien oike

n tulkinnasta
Yhdenvertais
enomistajien

löille epäoike
eeko jostakin 
nkkimaan ep

jen jakamine
yttyy lähtöko
kkaita on ene
notuslista, jon

opaikkoja ei 
aan. Toinen 
denvertaisuu
pätavallista.  

tko he huone
aikoista saat
alaiset.  

t tulisi asettaa
siin nähden, 
jakamisesta

at ja muut os
eudet yhtiön a
estyksessä jo
a asuvien os
käteen tämä
stumusta.  

oudatetusta 
a ja näiden v
arve. Tämän 
alaisiin nähde
alaiselleen s

räystenkin ka

rätä toisin. Yh
e syntyy epä
ölain 1 luvun
nvertaisen ko
euksia pääsä

a. Kysymys o
suusperiaatte
n suosiminen

eutettua etua
 päätöksestä

päoikeutettua

en. Autopaikk
ohtaisesti kuit
emmän kuin 
nka mukaise

voida luovut
vaihtoehto o

usperiaatteen

eistossa itse 
ttavat olla kii

a toisiinsa nä
koska kysym

a.  

sakkaat erilai
autopaikkoih
o yhtiön peru
sakkeenomis
än kaltaisen r

menettelystä
vuokralaisia. 
 vuoksi on aj
en. Uuden la
samaa etuutt
anssa, ovath

htiökokous, 
äoikeutettua e
n 10 §:ssä. 
ohtelun peria
ääntönä oleva

on siis 
een tarkoituk
n vähemmist

a yhtiön tai to
ä epäoikeute
a etua, vaan 

koja ei usein
tenkin siten, 
autopaikkoja

essa järjestyk

ttaa osakkeid
on arpoa 
n mukaista o

vai ovatko h
innostuneet 

ähden. 
mys on heidä

seen asema
hin kuin talos
ustamisvaihe
stajien 
rajoituksen 

ä. Monessa 
Tätä on peru
jateltu, että t

ain mukaan 
ta kuin 
an autopaika

etua 

aate 
aa 

ksena 
ön 

oisen 
ettua 

kaan 
että 
a, 
ksessä 

den 

lisi 

e 
myös 

än 

aan. 
ssa 
eessa 

usteltu 
alossa 

at 



 

Suomen Isännö
 

Suositeltava
osakkeenom
omille vuokr
asumattomi
 
Niissä tilant
asettuu itse
edeltäjänsä
perusteista 
asukkaille ja
 
Kakkosau
 
Toinen tava
Yhdenverta
paikkoja jää
 
Osakkeeno
kakkosasun
kuitenkin oll
kakkosasun
asuville yhti
 
Osakkaalla 
ja siksi käyt
asuville, joil
 
Ongelmallis
osakashallin
vuokralaisill
Tässäkin tila
autopaikat e
autopaikkao
 
Autopaikat o
autopaikka 
tarvitaan tal
 
Tulkintatilan
säilyttämine
päivittäisess
sekä asuin-
 
Mikäli autop
muuttanut o
yhdenvertai
irtisanottavi

öintiliitto ry   |   P

a autopaikko
mistajille ja s
ralaisille. Mik
ien osakkeen

teissa, joissa
 jonoon. Vuo

ä jonotuspaik
päätös yhtiö
a osakkaille, 

utopaikka

allinen ongelm
isuusperiaat

ä yli, voidaan

mistajalla sa
nnossa asuva
la ensisijaise

nnon haltijalla
iön osakkeen

pitää olla ko
ttäisi autopai
la on auto.  

sia tilanteita y
nnassa olevi
le. Autopaikk
anteessa pa
ensin muille 
osakkeen om

on tarkoitettu
tai -talli ja hä
loyhtiössä as

nne muodost
en autopaiko
sä käytössä 
- että liiketiloj

paikat on yht
osakas vaatii
isuusperiaatt
ssa sopimuk

PL 1370, 00101 

ojen jakoperu
sijoittajaosakk
käli paikkoja 
nomistajien k

a paikkoja ei 
okralaisen va
kaa. Jotta yh

ökokouksessa
myös asukk

a 

ma taloyhtiöi
tteen vuoksia
n niitä luovutt

aattaa myös o
a osakas voi
esti kunkin os
a ei ole ensis
nomistajille ja

onkreettinen a
kkaa vain tila

yhdenvertais
a autopaikko

kaosakas saa
ikkojen jaoss
kuin autopai

mistajalla.  

u autojen pai
än käyttää sit
suvan osakk

taa myös sel
illa. Näissäk
olevien auto
ja, on näiden

iössä jaettu j
 yhdenvertai
teeseen vedo
ksen mukaist

Helsinki  |   www

uste on, että 
kaiden vuokr
tämänkin jäl

käyttöön luov

riitä kaikille j
aihtuessa uus
htiön noudatt
a vahvistama

kaiden ja osa

ssä on asuk
autopaikkoja 
taa osakkaid

olla useita as
 ilmoittaa tar
sakkaan pää
sijaista oikeu
a näiden vuo

autopaikan t
apäisluonteis

suuden kanna
oja että yhtiö
attaa haluta 
sa lähtökohta
kkaosakkaill

ikoitusta vart
tä varastona
eenomistaja

laiset, vain k
in tilanteissa

ojen paikoituk
nkin osakkeid

jollakin muul
isuusperiaatt
oten. Edellyt
ta irtisanomis

w.isannointiliitto.

autopaikat ja
ralaisille ja tä
lkeen jää yli,
vutettavaksi 

a muodostet
si vuokralain
tama menett
alla autopaik

akkaiden vaih

kkaiden tarve
 on ensin jae
en kakkospa

suntoja, joiss
rvitsevansa a
äasiallinen as
utta autopaik
okralaisille. 

tarve, jotta hä
sesti, voidaa

alta voi muo
ön paikkoja, j
yhtiön autop
ana tulee olla
e, koska näi

ten, ei varast
aan, yhtiö voi
n autopaikoi

kesäaikaan k
a yhtiö voi läh
kseen. Yhtiös
den omistajia

lla periaattee
teen mukaist
tyksenä on, e
saikaa nouda

.fi 

aetaan ensis
ämän jälkeen

voidaan pai
edelleen tai 

taan jonotus
nen asettuu jo
tely olisi tiedo
kkasäännöt. 
htuessa.  

e saada ns. k
ettava yksi ku
aikoiksi.  

sa hän asuu 
autopaikan. A
suinpaikka. E
kaan, jos pa

än voi vaatia
n autopaikat

dostua niissä
oita yhtiö luo

paikan vaikka
a autopaikko
llä on selkeä

totilaksi. Jos
 irtisanoa vu
tuskäyttöön.

käytössä olev
hteä siitä, ett
ssä on myös
a kohdeltava

ella kuin edel
ta jakoa, yht
että sopimuk
attaen. 

ijaisesti talos
n muille talon
kat jakaa my
kokonaan ul

lista, sijoittaja
onoon viimei
ossa ja enna
Lisäksi sään

kakkosautopa
ullekin osakk

eri ajankohti
Autopaikkoje
Esimerkiksi lo
ikkoja ei riitä

a paikkaa. Jo
t antaa ensis

ä yhtiöissä, j
ovuttaa osakk
apa kakkosau
ojen tarve. Yh
ämmin tarve 

osakkeenom
okrasopimuk
 

vien erilaiste
ä paikat käyt

s muistettava
 yhdenvertai

llä on todettu
iö voi muutta

kset autopaik

ssa asuville y
n käyttäjille, k
yös esimerki
kopuolisille. 

aosakkaan v
iseksi eikä s

akoitavissa, o
nnöt tulee tied

aikka. 
keenomistaja

ina. Niin san
en jakoperus
oma-asunton

ä rakennukse

os osakas ei 
sijaisesti muil

oissa on sek
kailleen ja nä
utonsa paiko
htiö voi jakaa
autopaikkaa

mistajalle on 
ksen, jos pai

en harrasteajo
tetään ensis

a, että silloin,
isesti.  

u, ja myöhem
aa vanhoja p
kkojen vuokra

yhtiön 
kuten taloyht
ksi talossa 
 

vuokralainen
aa hyväksee
on hyvä tehd
dottaa kaikill

alle. Vain jos 

otussa 
teena tulee 
na käytetyn 
essa vakituise

edes omista
lle yhtiössä 

kä 
äiden 
oittamiseen. 
a hallitseman
an kuin 

vuokrattu 
kkaa tai tallia

oneuvojen 
ijaisesti 
 kun yhtiössä

mmin taloon 
päätöksiään 
aamisesta ov

tiön 

 
en 
ä jaon 
e 

esti 

 autoa 

nsa 

a 

ä on 

vat 


